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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen
Stallhagen 1

Org. nr 769609-9931

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av Bostadsrattsféreningen
Stallhagen 1 vid ordinarie féreningsstdmma 2024-04-22 samt vid extra stdmma 2024-05-28.

Umeé 2024-05-28

§ 1 Féreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsréttsféreningen Stallhagen 1.

§ 2 Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till fdljd av upplatelsen.
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.
Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlem far inte uttrada ur féreningen sa lange hen innehar bostadsratt.

§ 3 Foreningens séte

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Umea kommun, Vasterbottens |an.

§ 4 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéllas sa att féreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsratter i férhallande till Iigenheternas andelstal.
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Bostadsréttshavarna ska betala arsavgiften i forskott fordelat pa manad. Betalning ska erldggas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

Andring av andelstal som medftr rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av foreningsstamman.

Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande gatt med pa beslutet.
Styrelsen far besluta om andring av andelstal som inte medfér rubbning av inbordes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning, konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni, liksom
bostadsrattshavarens forbrukning av elektrisk strom i tvattstuga, kan berdknas efter forbrukning, area
eller per 1agenhet.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbhalken.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far fdreningen av bostadsréattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for 1agenhet arligen
uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Om
en lagenhet upplats i andra hand under del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader som
lagenheten ar uthyrd, uthyrning under del av manad raknas som hel manad. Avgiften betalas av den
bostadsrattshavare som hyr ut ldgenheten.

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska bostadsrattshavaren aven
betala paminnelseavgift samt i forkommande fall inkassoavgift enligt lag om erséttning fér
inkassokostnader med mera.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter samt med |&gst en och hogst tva
styrelsesuppleanter.

Ordforande, styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for en period av tva ar.

Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar. Styrelsen konstituerar sig enligt stdmmobeslut.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal éverstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.
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Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan
av styrelsen dartill utsedd person.

Det aligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang érligen, innan arsredovisningen avges besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse.

att uppratthalla en aktuell forteckning 6ver alla medlemmar, med tidpunkt fér tilltrade och uttrdde ur
foreningen. Forteckningen ska bevaras sa lange foreningen existerar, och sju ar darefter.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa 18mplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller email.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden far inte vara ordférande i styrelsen.
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen inte avhanda foreningen dess fasta egendom
eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

§ 7 Revisorer
For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma fér tiden fram
slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.

Det aligger revisor;

1. att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning samt

2. att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse

§ 8 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrékning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

Styrelsen ska senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen, vilket kan ske genom utdelning, brev med posten eller via
e-post.
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§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma (arsstdmma) ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tre veckor efter det att revisorerna éverlamnat sin beréttelse.

Vid ordinarie féreningsstdmma ska féljande arenden behandlas:

Stdmmans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av tva personer, tillika rostréknare, att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av dagordningen

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

14. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna

15. Stamman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och eventuellt intern revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stmman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden (motioner)
som angetts i kallelsen

20. Stdmmans avlutande
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Extra stamma ska hallas om styrelsen finner skal att halla foreningsstdmma fore nasta ordinarie
stamma.

Sadan stamma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal begérs av en revisor eller minst en
tiondedel av samtliga réstberattigade medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva veckor fran den dag
da sadan begéran kom in till féreningen.

P4 extrastdmma ska endast de arenden forekomma, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll vid féreningsstdmma ska foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet
Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 11 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor

fore foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.
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§ 12 Medlems rost

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock endast en rost tillsammans.

Réstratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar och lag.

En medlems réatt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far som ombud féretrada mer dn en medlem.

Ombud far endast vara; annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt far endast
en av dem foretrada annan medlem som ombud), medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, foraldrar, syskon eller barn.

Bitrade far endast vara; annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon eller barn.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska skriftigen anmala
Arendet till styrelsen senast tva veckor fore sista styrelsemétet innan arsstdamman. Arendet ska tas
med i kallelsen till stamman.

Omrostning vid foreningsstamma sker Gppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i @ kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

Till det inre i lagenheten raknas:

e Lagenhetens vaggar, golv och tak samt underlag for applicering av ytskikt samt fuktisolerande
skikt

Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer

Rokgangar

Glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar

Lagenhetens ytter- och innerdorrar

Svagstromsanléggningar

Inglasningar och markiser

e ¢ o @ © o

Bostadsrattshavaren svarar vidare for malning av innersidor av fénstrens bagar, karmar och trépanel
pa balkonger men inte for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdoérrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, vérme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett 1dgenheten
med och som tjdnar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hér
till hens hushall eller géstar hen eller av ndgon annan som hen inrymt i I&genheten eller som dar utfor
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arbete for hens rakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten. |
fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.
Bostadsrattforeningen far ata sig att utfra sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr
bostadsrattshavarens |agenhet.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utfora en atgdrd i ldgenheten som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgérd om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren &r missnojd med styrelsens
beslut far hen begéra att hyresndmnden provar fragan.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga
medel for att trygga underhdllet av foreningens hus, samt varje ar besiktiga féreningens egendom.
Avsittning till foreningens underhallsfond ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av byggnadstaxeringsvardet for féreningens hus.

§ 16 Foreningens vinst

Vinst eller férlust som uppstar ska balanseras i ny rakning. Vinst kan ocksa avsattas till féreningens
underhallsfond.

§ 17 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av en bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljare och képare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande géaller dven vid byte eller gava.

Information om dverlatelse ska delges styrelsen senast tva veckor innan avtal upprattas.

Vid dverlatelse ska statuskontroll av I&genhet utforas, vilken bekostas av féreningen. Protokoll ska
tillstallas styrelsen. Hittas allvarliga brister enligt 26 § ska dessa meddelas séljaren samt eventuell
kdpare, och omgéaende atgardas. Ny statuskontroll genomférs efter sex manader, vilken bekostas av
saljaren.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen med uppgift om tilltrddesdag.
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§ 18 Ritt att utéva bostadsritten

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten endast om hen &r, eller
antas till, medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter
forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsréatten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning

§ 19 Ritt till medlemskap vid vergang av bostadsrétt

Den till vilken en bostadsratt har évergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta hen som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far végras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras intrade i
foreningen. Inte heller far medlemskap vagras nar bostadsratt till en bostadslégenhet dvergatt till
annan narstadende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid Gvergangen.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen skall tillampas.

§ 20 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsréatten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen for forvarvarens rékning.

§ 21 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.
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§ 22 Vakant
Reserverad for eventuellt kommande behov
§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvéander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo
att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvandning av 1dgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen ska ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden fullgdrs ocksa av
dem som hen svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen;

1. ge bostadsréattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r fraga om en bostadsrattsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
|l&genheten ar beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har féreningen ratt att
saga upp bostadsrattshavaren utan tillsagelse

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsfdrsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen av juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits
till medlem i féreningen eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsréatten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata sin l&genhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
ldmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsléagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foéreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begréansas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nadgon annan medlem i foreningen.
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§ 26 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick enligt 13 §, eller utfor en atgard i
strid med 14 §, sa att nagon annans sakerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
nagon annans egendom och bostadsréattshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som
majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 27 Foreningens ritt till tilltréde till lAgenhet

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 26 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 28 § eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas &r bostadsrattshavaren skyldig att lata |agenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hens |lagenhet inte besvaras
av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte 1dmnar tilltrade till 1dgenheten ndr foreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handréckning.

§ 28 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelse ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsratten dvergar till foreningen utan erséttning till bostadsrattshavaren.

§ 29 Forverkande av nyttjanderétten till bostadsratt

Nyttjianderatten till en lAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 30 och 31 §§ nedan, forverkad och foreningen har ratt att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvants i strid med avsett &ndamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,
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6. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsréattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till IAgenheten enligt 27 § och hen inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det hen ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sddan ndringsverksamhet eller
liknandeverksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig
del eller anvéands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

10. om bostadsréattshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgérd som anges i 14 § forsta och
andra stycket.

§ 30 Hinder for férverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i § 29, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrattshavare nar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sddant férhallande som avses i 29 § 3, 4, 6-8
eller 10 om hen efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar rattelse.

Bostadsrattshavaren far heller inte ségas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 29 § 3,
om det &r frdga om en bostadslagenhet, eller ett sddant forhallande som avses i 29 § 10, om han eller
hon s& snart som mojligt ansoker om tillstdnd hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, sdgas upp pa grund av
storningar i boendet enligt 29 § 6 férran socialndmnden har underrattats enlig 23 §.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller det som ségs i 29 § 6 dven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Vid sddana storningar som galler en
bostadslégenhet far bostadsrattshavaren ségas upp utan féregdende underréattelse till socialndmnden.
En kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden. Detta stycke géller inte om
stérningarna intréffat nér I1agenheten varit upplaten i andra hand pa det sétt som anges i 24 eller 25 §.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom forordningen om vissa underrattelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsréttslagen.

§ 31 Mojlighet att vidta rattelse mm

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 29 § 1-4, 6-8 eller 10 far
bostadsrattshavaren anda inte skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om han eller hon vidtar
rattelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29
§ tredje stycket.
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Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 29 § 5 eller 8. Detsamma galler om féreningen inte inom tva manader fran
den dag da féreningen fick reda pa ett forhallande som avses i 29 § 3 eller 10 har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réattelse.

§ 32 Atervinnande vid férsenad arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Ar nyttjianderatten enligt 29 § 2 férverkad p& grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten.

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, och meddelande om uppséagningen och anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun dar |agenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran I&genheten om
hen har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsréattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 29 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
hen skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§ 33 Uppségning
Om féreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§ 34 Skyldighet att avflytta

Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 29 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar hen
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 29 § 3, 4 eller 8 far hen bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten aldgger hen att
flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges i 29 § 2 och bestammelserna
i 32 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 29 § 2 tillampas 6vriga bestammelser i 32 §.
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§ 35 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Iagenheten till féljd av upps&gning i fall som avses i 29 § ovan,
ska bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mdjligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer éverens om
nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrattsforeningen.

§ 36 Uppldsning av féreningen

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet oGverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 37 Ovrigt

| allt som rér foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om bestdmmelserna i
dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning galler lagens
bestammelser.
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